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Les loyers augmentent peu

LOGEMENT Le fort niveau
de construction dans le locatif privé
alimente [offre et contient linflation
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our la 4° fois depuis sa créa-
tion en 2012, I’Observatoire lo-
cal des loyers (OLL) de « Funi-
té urbaine de Bayonne » a livé ses

conclusions. Sur les 29 communes -

de ce territoire qui s'étend surune
large bande cotiére, de la frontiére
espagnole au Seignanx, il décritun
marché privé locatif dont les prix
augmententlentement. Le rythme
importantde la construction expli-
que cette évolution en pente douce,
dans un marché immobilier pour-
tant tendu.

Alain Franckdirige 'Agence dur
banisme atlantique et Pyrénées (Au-
dap). Cest elle qui pilote Fobserva-
toire desloyers.«[aloiAlur(l)ains—
- tauré ces dispositifs avec I'objectif
d'encadrerles loyers. »Une louable
intention finalement limitée aLille
et Paris, avant que la justice admi-
nistrative n'en retogue la mise en
ceuvre (2). La « loi Duflot » a perdu
de sa substance, mais les Observa-
toires observent encore et appor-
tent des statistiques fort utiles au
moment d'orienter les politiques
publiques du logement.

Environ 6 600 nouveaux

logements depuis 2005
Constater leffet amortisseur de la
construction interpelle.«Les dispo-
sitifs de deﬁscahsauon T'ont soute-
nue. Ilya eu aussile travail de réha-
bilitation des centres anciens
commea Bayonne qui a produit de
l'offre. » Depuis 2005, environ
6 600 logements locatifs privés
sont sortis de terre dans le périmé-
tre étudié. Pourun total proche des

35 000.«Cela a contenu Finflation:

des loyers. » Elle reste réelle : I'exa-
men de la derniére décennie mon-
tre que plus 'emmeénagement st

récent, plus le prixduloyerest éleve.

2 Parfols plus cher que
Bordeauy, Lyon, Nantes_,
Se logersur la Cote basque etle sud
des Landes reste cher. L'Office « bas-
co-landais » compare ses chiffres
avec ceux des trente autres en
France, tous installés dans des zo-
nes attractives. « Nous sommes
dansle milieu de tableau », résume
Alain Franck. :
«Mais on est globalement plus

cher que des agglos comme Nan-.

tes ou Swasbourg. » Parfois méme
que celles de Bordeaux, Toulouse,
Lille ou Lyon, en fonction du type
delogement. Par exemple, se loger
dansun studio du Lyonnais revient
meilleur marché que dans Faire ur-
baine de Bayonne (14,50 € du m®

contre14,8). Leloyer médianduT4

(trois chambres) « bayonnais » est
plus élevé que vers Montpellier,
Nantes, Lille, Bordeaux, Stras-

L'Observatoire local met aussi en
évidence «un certain ismme »
du territoire. « 40 % des nouveaux
arrivants sont plutotdes jeunes ac-
tifs. » IIs s'installent au rythme de
11 000 par an, pour 8 000 départs.
«Ces jeunes actifs cassent tout de
méme un peu le préjugé qu'onade
la région. » Celui d'un héliotro-
pisme qui aimanterait des hordes
de retraités fortunés et probable-
ment Parisiens.. Certainement

Une zone trés attractive :

11000 arrivants/an pour B D00 départs
(ces arrivants sont a 40 % des jeunes act§

Ce périmeétre compte

35 000 logements locatifs privés
2194 ont ét6 construits depiis 2005/

75%sontdes T2 et T3

_(les seuls T3 représentent 31 %% de l'offre):

Les loyers moyens des T3

sont compris entre 643 € (1 Bayonne)

et 731 € (littoral)

29 9% des ménages
s'installent dans le locatif privé
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existe-t-il une corrélation entre la
demande de foyers jeunes et les
prixélevés des T3 et T4.

Au moment ot les aggloméra-
tions Pays basque et du Seignanx
construisent leur Programme local
de I'habitat (PLH), les descriptions
del'Observatoire apportentde pré-
cieuses indications. « La question
qui se pose derriére est celle de com-
menton construit, quel typede ville

on crée, » Lamajorité des habitants
s'installe dans le parc locatif. Et sur
la cote. « On est dans la recherche
dedensité de 'urbanisme. Les jeunes

* quiarrivent y Sont moins opposés

que les résidents de longue date. »
Pour le directeur général de I'Au-
dap, «le modéle de la maison indi-
viduelle» se trouve bousculé parla
réalité, Réalité elleméme orientée
par les prix du marché : tout le
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mende réve d'étre I'heureux pro-
prigtaire d’une maison avec vue
mer, mais. . .

(1)} Loi pourl'accésautogement
etunurbanismerénové.

(2) Lestribunauxadministratifsont
dénoncélefait quel'encadrement soir
limité auxpérimetresintramuros
decesdeuxcommunes
etnonaleursagglomérations.



