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Boite a outils du social

LOGEMENT AIDE La Conférence de lhabitat social du Pays basque et du sud Landes
édite un guide pédagogique a destination des décideurs aux prises avec ce sujet complexe

PIERRE PENIN
p.penin@sudouest.fr

e logement social est un en-
L trelacs inextricable de textes,

acteurs et acronymes a fort
potentiel ésotérique. « Quand on
rencontre les décideurs et €lus, ils
nous disent souvent la complexi-
té ahurissante de ce sujet», atteste
Christian Murat, correspondant lo-
cal de la Fondation Abbé-Pierre.
AlorslaConférence del'habitatso-
cial Paysbasque (1)etsud Landesa
entreprisde défricher cette jungle.
Elle édite un « Guide dulogement
aidé»,a destination de ces mémes
décideursetélus.

Christian Murat évoque un an
de travail pour cette conférence. Le
résultat: 28 pages pour six chapi-
tres trés bien congus. « Un outil
d’abord pédagogique, aucune-
ment juridique. » Certes techni-
gue.Mais quiatteint certainement
le dernier niveau de vulgarisation
pour pareil sujet. :

Diagnostic

Directeur régional delaFondation
Abbé-Pierre, Pascal Paoli, souligne
le diagnostic posé par les premieé-
res pages. « Il décrit un territoire
sous tension. » Cela en quelques
chiffres simples:75% desménages
du département peuvent préten-
dre a un logement social. On dé-
nombre environ7 000 demandes
en souffrance au Pays basque. Les

lecteurs du guide apprendront

que le poids dulogement dans e
budget d'un « ménage moyen»a
bondi de 21% et 30 % au moins de-
puis 1979. Jusqu'a 45 % parfois.

«Etla région est dynamique dé-
mographiquement, souligne Pas-
cal Paoli. Dans les dixans, la popu-
lation du Pays basque et du sud
Landes pourrait croitre de
35 000 habitants.

Foncier nerf de laguerre

L'urgence a créer du logement so-
cial estconnue.Le « Guide » fait son
possible pour faciliter cette pro-

Le «Guide du logement aidé» illustre son propos pédagogique par des exemple de programmes

de logement social menés a bien. Ici Elgar, a Saint-Jean-de-Luz. pHoTo ARcHIVES ARNAUD DEJEANS

duction. Il décrit les outils et opé-
rateurs concernés par chaque
étape du projetsocial. Présentation
du Schéma de cohérence territo-
riale : enchanté Scot. 11 fixe les
grands objectifs en matiére d'ur-
banisme: que construit-oneton?
Ou ne construit-on pas. Les villes
intégrent ces grandes lignes avec
leurs plans locaux d’urbanisme
(PLU, désormais aussi intercom-
munaux) et les plans locaux de
I'habitat (PLH).

Qui aide a la programmation ?
Auxbons choix en matiére d'urba-
nisme ? Aanticiperles services que
nécessite la création de loge-
ments ? Le « Guide » établit la liste
et n'oublie pas les contacts néces-
saires(téléphone, mail, sites Inter-
net..). :

Entrons dans le dur. Pas encore
les fondations, sivous ne disposez
pasdes terrains. Mais grace aI'Fta-
blissement public foncier, le terras-
sement est tout proche. Pourrésu-

merlerole de cet acteur essentiel :
I'EPFL achéte des terrains pour le
compte des collectivités, crée des
réserves fonciéres envue de projets
avenir.«A 80 %,nosmoyens finan-
ciers vont a des dossiers sociaux »,
précise le chargé des projets ur-
bains pour 'EPFL, Yannick Fieux.

1500 exemplaires
Lui connait parfaitementles outils
dont dispose la force publique
pour mettre lamain surle foncier.
De la majoritaire négociation
amiable entre privés et collectivi-
tés, en passant par la préemption
jusqu'a la plus coercitive expro-
priation. Ces voies d'actions figu-
rentau chapitre trois du fascicule.
Construction, certes, mais aussi
réhabilitation, aménagements :
rien n'estlaissé de coté. Surtout pas
laquestion du financement, pour
les collectivités, comme pour les
particuliers:lesaides ouvertesaces
projets et les moyens d'y accéder,

les organismes préteurs, les avan-
tages pour les bailleurs privés qui
jouent le jeu de I'habitat social. ..
Le livret parle des publics fragiles,
jeunesou personnes agées; handi-
capés, saisonniers, des sans-abri
aussi.

Voila donc un objet qui réussit
une forme de quadrature du cer-
cle: éclairer le sujet du logement
social sans anéantir ses subtilités.
Le document, tiré 41500 exemplai-
res, seradistribué a plus de200 col-
lectivités. La plupart concernées
par I'objectif de 25 % de logement
social. Rappelons qu’au Pays bas-
que, il n’est guére que Bayonne qui
satisfasse aux critéres.

(1) La canférence réunit le COL, LOf-

fice 64 de 'habitat, Habitat Sud Atlantic,
la Fondation Abbé-Pierre, Emmads,
Atherbea, le Pact HD, 'EPFL, Le Conseil
général 64, LAgglomération Cote bas-
que Adour, Alliance territoires, Pracivis,

le Foyer des jeunes travailleurs, UAdil.




